
Miękkość miasta 
Opis techniczny projektu „Miękkość miasta” 

Projekt „Miękkość miasta” stanowi koncepcję obiektu mieszkalno-społecznego o elastycznej strukturze 
funkcjonalnej, umożliwiającej adaptację przestrzeni do zmieniających się potrzeb użytkowników. 
Głównym założeniem jest stworzenie budynku reagującego na różnorodność stylów życia i form 
zamieszkiwania, przy jednoczesnym zachowaniu trwałości konstrukcji oraz energooszczędności. Obiekt 
projektowany jest jako multi-stories building o zróżnicowanej strukturze mieszkań i przestrzeni wspólnych, 
wsparty na systemie prefabrykowanych modułów. 

Rozwiązania konstrukcyjne 

Podstawą konstrukcji jest układ żelbetowy, wykonany z żelbetowych słupów i belek o siatce modularnej, 
umożliwiającej łatwe przekształcanie układu wnętrz. Wypełnienia stanowią ściany drewniane CLT o 
charakterze niekonstrukcyjnym, co pozwala na ich demontaż i reorganizację pomieszczeń bez ingerencji 
w układ nośny. Elementy konstrukcyjne zaprojektowano w sposób zapewniający prefabrykację i montaż, 
co skraca czas realizacji i ogranicza odpady budowlane. 

Rozwiązania materiałowe 

Zastosowano materiały odnawialne i niskoemisyjne, w tym drewno klejone warstwowo (CLT) w 
ścianach wewnętrznych, izolacje z włókien celulozowych oraz tynki gliniane regulujące mikroklimat 
wnętrz. Elewacje projektuje się jako wentylowane, z okładziną z paneli drewnianych modyfikowanych 
termicznie, co zwiększa trwałość materiału i ogranicza konieczność konserwacji. Przeszklone partery i 
tarasy ogrodowe stanowią strefy półpubliczne, sprzyjające integracji mieszkańców i naturalnemu 
doświetleniu wnętrz. 

Rozwiązania technologiczne 

System konstrukcji modułowej uzupełniony jest o technologię łatwej adaptacji funkcji – układ 
instalacji prowadzony jest w pasach technicznych wzdłuż rdzeni pionowych, co umożliwia zmianę układu 
mieszkań bez ingerencji w instalacje główne. Moduły wyposażono w podłogi techniczne umożliwiające 
prowadzenie instalacji niskoprądowych, a stropy przystosowano do mocowania lekkich ścian działowych. 
Prefabrykacja zapewnia powtarzalność detali oraz możliwość przyszłej rozbudowy obiektu o kolejne 
kondygnacje lub moduły. 

Rozwiązania instalacyjne 

W budynku zastosowano system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepła (rekuperacja) oraz 
pompy ciepła powietrze-woda wspomagane instalacją fotowoltaiczną na dachu. Zastosowany system 
BMS (Building Management System) umożliwia monitorowanie zużycia energii, wody i temperatury w 
poszczególnych strefach. W części wspólnej przewidziano instalację odzysku wody szarej do 
podlewania zieleni oraz system magazynowania deszczówki. Oświetlenie oparto na oprawach LED 
sterowanych czujnikami ruchu i światła dziennego. Instalacje elektryczne i sanitarne prowadzone są w 
elastycznych kanałach umożliwiających modyfikację układów mieszkań. 



Rozwiązania przestrzenno-użytkowe 

Parter budynku stanowi otwartą przestrzeń społeczną – kuchnię wspólną, warsztat, coworking oraz 
strefy rekreacyjne, łączące się z dziedzińcem poprzez duże przeszklenia. Kondygnacje mieszkalne 
projektowane są w systemie adaptowalnych jednostek, które można łączyć lub dzielić zgodnie z 
potrzebami użytkowników. Wewnętrzna „ulica” z bieżnią i przestrzeniami spotkań sprzyja aktywności i 
interakcjom mieszkańców. Zieleń wprowadzono na tarasy i dachy w formie ogrodów retencyjnych 
zwiększających bioróżnorodność i komfort mikroklimatyczny. 
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